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1项目概况

1.1 项目背景

深圳市委市政府始终坚持教育优先发展战略，努力推动基础教育与城市共同发展。

为切实保障基础教育优先发展，持续强力推进学位建设，深圳市委市政府于 2020 年底

出台《中共深圳市委深圳市人民政府关于加快学位建设推进基础教育优质发展的实施意

见》，决定到 2025 年，基础教育要新建 100 万座学位。

为保障学位建设顺利推进，进一步提升学校建设品质，龙岗区于 2021 年出台了

《龙岗区高品质校园建设工作实施方案》，提出将立足于粤港澳大湾区核心引擎定位，

对标国内外先进经验，不断完善全区学校建设机制，持续优化学校建筑设计和建造水

平，大力推动实施“高品质校园建设计划”，努力打造符合龙岗实际的“集约·弹

性·友好·共享”新校园。同年，龙岗区启动了第一批高品质校园建设项目。本次高品

质校园“城”长计划为 2022 年度第二批高品质校园建设项目。

朱古石初中新建工程项目位于龙岗街道五联社区北部朱古石片区，位于龙腾工业区

城市更新单元规划 01-05 地块。

1.2 项目定位

本次高品质校园“城”长计划将立足于龙岗的地域文脉环境、传承龙岗历史，探索

诚实的空间、教育场所的原点，凸显当代教育价值，实现属于龙岗的空间价值与定义的

“龙岗高品质校园”。

本计划探索城市与校园共生发展的新模式，倡导“校园与城市共生，少年伴城市同

长！学校乃城市未来的基点，教育乃龙岗立区之本！城市在蔓延，校园在生长”理念。

1.3 区位与周边交通现状

项目位于龙岗区龙岗街道五联社区北部朱古石片区，北临石丰路，东临佳辉路。现

状支路及次干路等级及网络不清晰，有较多丁字路和尽端路，道路通畅性较差。500m范

围内公交车站2个，但是距离场地较远，集中分布在连心路，需要跨越多个街区。
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区位图

用地现状与周边交通图

1.4 用地现状及周边环境

现状为空地，场地平整，仅北侧有一条道路通行。西侧与东侧为现状工业区，北侧
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为更新单元二期已建设居住区。用地西侧、南侧、北侧均规划为二类居住用地，建筑限

高 100m。场地内有乔木若干，在建设前需进行拆除和树木迁移。

场地东侧现状为林地，规划为公园绿地， 南侧现状有一条东西向水系，依据更新

规划将会南移至连心路北侧。周边 1000m 范围内有大面积山体，生态景观资源优越。

鸟瞰图一

鸟瞰图二
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1.5 五联河河道管理控制线

用地南侧临五联河，需合理设置退线，避让河道管理范围，同时需满足《城市蓝线

管理办法》。根据《广东省河道管理条例》第十八条，在河道管理范围内禁止建设房屋

等妨碍行洪的建筑物、构筑物。相关建构筑物不应采用悬挑方式进入河道管理范围。

2建筑设计指标

学校建成后可提供 18 班 900 个初中学位。学校总用地面积 14641.00 ㎡，总建筑面

积为 22097.40 ㎡，主要建设内容为教学及辅助用房 12464.85 ㎡，办公用房 607.69 ㎡，

生活服务用房 2246.26 ㎡，教职工活动用房 113.6 ㎡，教职工宿舍 1225 ㎡，架空层 1800

㎡，停车场 2840 ㎡，设备用房 800 ㎡。本项目投资单价不超过 8000 元/㎡，具体建设

规模详见下列表格：

表 2- 1 必配校舍面积指标

序号 用房名称
每间

面积

办学规模

间数
使用面积

小计

建筑面积小

计

一 教学及辅助用房 46 7245 12464.85

1 教室 21 1785 3245.45

1.1 普通教室 85 18 1530 2781.82

1.2 机动教室 85 3 255 463.64

2 专用教室 19 2519 4580.00

2.1 计算机（语言）教室（含辅助室） 124 2 224 407.27

2.2 创新实验室 100 1 100 181.82

2.3 技术教室（含辅助室） 124 2 248 450.91

2.4 探究实验室 150 1 150 272.73

2.5 音乐教室 200 363.64

2.6 器乐排练室（含器材室） 124 1 124 225.45

2.7 舞蹈教室（含更衣室） 205 1 205 372.73

2.8 美术教室（含辅助室） 124 1 124 225.45

2.9 艺术教室（含辅助室） 100 2 200 363.64

2.10 理生化实验室 124 6 744 1352.73

2.11 史地教室 100 2 200 363.64

3 公共教学用房 6 2941 4639.39

3.1 多功能厅 360 480.00

3.2 合班教室 150 1 150 272.73

3.3 图书室（馆） 450 818.18

3.4 社团活动室 40 3 120 218.18

3.5 心理咨询室 60 109.09
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3.6 德育展览室 100 1 100 181.82

3.7 体质测试室 50 1 50 90.91

3.8 体育馆（含体育器材室） 1100 1466.67

3.9 教师办公室 551 1001.82

二 办公用房 5 395 607.69

1 行政办公室 125 192.31

2 广播室 30 1 30 46.15

3 卫生保健室 40 61.54

4 团队室 40 1 40 61.54

5 会议接待室 100 1 100 153.85

6 网络控制室 30 1 30 46.15

7 安防监控室 30 1 30 46.15

三 生活服务用房 1589 2246.26

1 总务用房 150 230.77

2 教职工和学生食堂 967 1289.33

3 后勤辅助用房 72 110.77

4 卫生间 360 553.85

5 传达值班室 40 61.54

四 面积合计 9229 15318.80

注：

1.计算机教室中包含 24 ㎡辅助用房面积，每 2 间合并使用 1 间辅助室，灵活分隔使

用。2.学校校舍用房使用面积系数 K 值：教学及辅助用房 0.55，其中多功能厅、体育馆

0.75；办公用房 0.65；生活服务用房 0.65，其中教职工和学生食堂 0.75。

表 2- 2 选配校舍面积指标

序号 校舍名称 建筑面积（㎡）

一 教职工活动用房 113.6
二 教职工宿舍 1225
三 选配校舍总建筑面积 1338.6

表 2- 3 必配校舍公共空间面积指标

序号 校舍名称 建筑面积（㎡） 备注

一 架空层 1800

二 地下空间 3640

1 停车场
2840 人防与停车场共用，平

战结合

2 设备用房 800

三 必配校舍公共空间总面积 5440

*建筑高度、建筑退线、消防等需满足深圳市相关规范的要求，出入口设计应满足《建设
项目机动车出入口开设技术指引》。需设置初级中学标准环形跑道 200-400m，60-100m
直跑道。篮球场 2-3 个，羽毛球场（排球场）2-3个。
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3设计依据

《龙岗街道五联朱古石片区更新单元规划修改》；

《深圳市城市规划标准与准则》（2021）

《深圳市建筑设计规则》（2019）

《深圳市普通中小学校建设标准指引》（2016）

《深圳市中小学建设试点项目关键技术指引》（2021）

《龙岗区义务教育学校建设标准提升指引》

《建设项目机动车出入口开设技术指引》

《绿色建筑评价标准》（GB/T 50378-2019）

其它相关标准和规范。

4资格预审阶段成果文件

4.1 概念提案展板

2 张 A1 展板（594mm×841mm），横版，KT板裱板，黑色包边，展板右上角
标注写明申请人名称，概念提案成果内容构成：

(1) 项目难点研究（如城市环境、社区文化、地形地貌）；

(2) 设计理念远景回应；

(3) 提出城市设计策略；

(4) 适应场地的校园空间体验；

(5) 总体概念效果图；

图纸表达建议：

（1）不提倡使用商业效果图。技术图纸深度符合该阶段，建议注重方案概念表
达的呈现；

（2）可结合文字，草图，分析图，概念技术图纸，概念效果图（建筑体量效
果）等方式；

（3）合理规划展示有效的设计内容，图片大小安排应适中。

5方案评审阶段成果文件(待定)

5.1 设计内容

设计方案文本包括但不限于以下内容：

（1）概念生成分析图及设计说明
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（2）总平面图（标明主要建筑名称、层数、出入口位置、景观绿地、标注建筑距

离及各主要建筑物的相对标高等）

（3）主要平面、立面、剖面图

（4）竖向设计、交通组织（包含人流、车流及各功能分区间的流线通道、公共步

行/慢行系统等相关设计说明）、无障碍设计、绿化设计、日照、消防等

（5）效果图（包括鸟瞰图、主要立面透视图、重要节点空间透视图、重要室内公

共空间效果图等）

（6）绿色建筑设计、海绵城市、节能分析及主要材料等相关设计图纸及说明，页

数不超过 8 页。

5.2 成果要求

投标阶段成果如下：

（1）A1 展板；

（2）方案设计文本；

（3）多媒体演示文件；

*方案评审阶段成果文件为暂定内容，实际要求以招标文件及设计任务书（方案设计阶段）为准。

6附件
6.1 朱古石初中用地红线（国家 2000 大地坐标系）

6.2 地形图（国家 2000 大地坐标系）

6.3 朱古石片区更新单元规划修改

6.4 航拍资料（航拍、全景 360、透视图、现场照片）

6.5 五联河河道管理范围线（2000）

6.6 朱古石二期北侧建筑图纸

6.7 龙岗街道朱古石初中新建工程项目建议书 2021.12.12

6.8 《深圳市中小学建设试点项目关键技术指引》（2021）

6.9 《龙岗区义务教育学校建设标准提升指引》

6.10 龙岗街道朱古石初中新建工程涉及蓝线情况


